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Vorwort 
 

Die Genossenschaft leistet mit ihren Investitionen in die Quartiersentwicklung  
einen Beitrag zur Stadt- und Lebensqualität der Landeshauptstadt Stuttgart. 
 
Als kleine Baugenossenschaft verfolgen wir seit über 100 Jahren stetig eine ausgewogene 
Wachstumsstrategie zur Stärkung der wirtschaftlichen Leistungsfähigkeit unserer Mitglieder und 
Kunden. Gleichzeitig sorgen wir für gutes und sicheres Wohnen in den von uns belebten Quartieren. 
 
Aufgrund langjähriger Erfahrung und Überzeugung handeln und wirtschaften wir gemäß dem 
genossenschaftlichen Gedanken nachhaltig. Dabei steht das Zusammenspiel von Nachhaltigkeit ς 
Ökologie, Ökonomie und Sozialem ς im Fokus.  
 
Durch Wohnungsbau, Vermietung, Wohnungsfremdverwaltung und Stadtentwicklung, sind wir in den 
meisten nördlichen Stadtteilen Stuttgarts präsent. Wir investieren regelmäßig und konsequent in den 
Neubau, die Modernisierung und die Instandhaltung der Bestände und engagieren uns für stabile und 
lebenswerte Quartiere im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung.  
 
Für uns ist Nachhaltigkeit ein elementares Prinzip, das nicht im Konflikt mit der fairen Preisbildung für 
unsere Genossenschaftsmitglieder steht. Faire Mieten sind der Garant für ein lebenslanges gutes und 
sicheres Wohnen als Mitglied und Mieter in unserer Baugenossenschaft.  
 
Das Geschäftsstellenteam aus 17 wohnungswirtschaftlichen Fachleuten setzt ihr ganzes Wissen und 
Können für die über 2000 Mitglieder, Mieter und Kunden und die genossenschaftlichen Ziele ein. 
 

Michael-J. Rosenberg-Pohl 

Geschäftsführender Vorstand / Vorstandsvorsitzender 
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Objektbeschreibung 

Das Mehrfamilienhaus wurde 2023 auf einem ca. 2004 m² großen Grundstück in Massivbauweise 

errichtet. Durch die L-Förmige Ausrichtung des Gebäudes werden den Bewohnern Blickrichtungen nach 

allen Seiten ermöglicht.  

Die 31 Wohnungen mit einer Gesamtwohnfläche von 2167 m² variieren von 1,5 bis 5 Zimmer. Dabei sind 

alle Wohnungen mit einem Balkon oder einer Terrasse und einem Kellerraum ausgestattet. In allen 

Wohnräumen ist ein Vinyl-Boden in Parkettoptik verlegt und mit Fußbodenheizung ausgestattet, die 

Böden in Küche und Badezimmer sind hell gefliest. Die Badezimmer sind zusätzlich mit einem 

Handtuchheizkörper ausgestattet. Über den im Haus verlegten Breitbandkabelanschluss kann gemütlich 

ferngesehen werden. 

Die freifinanzierten Wohnungen sind zusätzlich mit einer Einbauküche versehen. 

Für die Hausgemeinschaft steht im Untergeschoss ein Fahrrad- und ein Waschmaschinenraum zur 

Verfügung. Weiterhin wird es einen Hausmeisterdienst, Kehrwochenservice sowie Winterdienst geben. 

Bei Bedarf kann ein Außen- oder Tiefgaragenstellplatz angemietet werden. Einige dieser Stellplätze 

verfügen über E-Ladestationen. 

Die Treppenhäuser werden von Süden barrierefrei erschlossen und bieten einen direkten Zugang zum 

ruhigen, begrünten Innenhof. Für Kinder gibt es dort einen kleinen Spielplatz. 

Eine Photovoltaikanlage auf dem Dach des KfW 55 Hauses deckt vollumfänglich den Energiebedarf für 

die Aufzüge, während die Solarthermieanlage zukünftig für geringere Heizkosten sorgen wird. 

 

Wohnungstypen    10 SMW, 21 FFW 

Gesamtquadratmeterzahl   ca. 2.167 m² 

TG-Stellplätze     19 

Außenstellplätze    28, davon 18 für Elektromobilität 

Fahrradstellplätze    62 

Energetischer Standard   KfW 55 

Besonderheiten Anschluss an Fernwärmenetz, Barrierefreier Zugang 

PV/Solar     PV und Solarthermie 

Heizungsart     Zentralheizung 

Energieträger     Fernwärme 

Energieausweis     Bedarfsorientiert 
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Lagebeschreibung ς Zuhause in Freiberg 

Freiberg ist ein Stadtteil im Norden Stuttgarts und gehört zum Stadtbezirk Mühlhausen. 

Er liegt an den Weinbergen oberhalb des Neckars, des Max-Eyth-Sees sowie an weiteren Naturschutz-, 

Landschafts-, Freizeit- und Naherholungsgebieten. Im Westen geht der Stadtbezirk in den Stadtbezirk 

Zuffenhausen und im Osten in den Stadtteil Mönchfeld über. 

Die Lage zeichnet sich durch eine gute Verkehrsanbindung aus. Die Stadtbahnhaltestelle 

αIƛƳƳŜƭǎƭŜƛǘŜǊά ŘŜǊ [ƛƴƛŜ ¦т ōŜŦƛƴŘŜǘ ǎƛŎƘ ƴǳǊ о DŜƘƳƛƴǳǘŜƴ ǾƻƳ ²ƻƘƴƪƻƳǇƭŜȄ ŜƴǘŦŜǊƴǘ ǳƴŘ ōǊƛƴƎǘ 

Sie in circa 20 Minuten zum Stuttgarter Hauptbahnhof und in die Stadtmitte. Ebenfalls sind die 

Bundesstraßen B10/B14 sowie die Autobahn A81 gut erreichbar. 

Im Stadtgebiet Stuttgart-Freiberg gibt es mehrere Kindergärten sowie ein komplettes Schulzentrum 

inklusive einer Sonderschule. Für die Freizeitgestaltung, sind sowohl Spiel-, Sport-, und 

Erholungsangebote vorhanden sowie eine Stadtteil-Bibliothek und Versammlungsmöglichkeiten. 

9ƛƴƪŀǳŦǎƳǀƎƭƛŎƘƪŜƛǘŜƴ ǎƛƴŘ ǳΦŀΦ Ƴƛǘ ŘŜƳ [ŀŘŜƴȊŜƴǘǊǳƳ αYŀǳŦǇŀǊƪ-CǊŜƛōŜǊƎά ǳƴŘ ŘŜƳ DŜǘǊŅƴƪŜƳŀǊƪǘ 

Benz gegeben. Postfiliale, Bank und Apotheken sind zu Fuß erreichbar. 
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